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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: P2-1419/2026-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Mirte Mati¢, predsjednice vijeCa, Kamelije Parac¢, sutkinje izvjestiteljice i Ruzice
Omazi¢, Clanice vijec¢a, u ste€ajnom postupku nad duznikom DOMI d.o.o. u stecaju,
OIB 20233402883, Zagreb, M. Paveli¢a 21, odlu€ujuci o zalbi zainteresirane osobe
JONING d.o.o., Zagreb, OIB: 06392012520, Ulica Matka Bastijjana 2a, kojeg
zastupaju punomocnici, odvjetnici u OdvjetniCkom drustvu Alija Hrastinski & Graf
j.t.d., Zagreb, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1551/2021
od 2. ozujka 2026., u sjednici vijeCa odrzanoj 15. travnja 2026.

rijesio je

Odbija se, kao neosnovana, Zalba zainteresirane osobe Joning d.o.o., Zagreb,
i potvrduje rieSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1551/2021 od 2.
ozujka 2026.

ObrazloZenje

1. Trgovacki sud u Zagrebu je pobijanim rijeSenjem odbacio kao nedopusten
prijedlog zainteresirane osobe - kupca Joning d.o.o., OIB: 06392012520, Zagreb,
Ulica Matka Bastijana 2a, da se nesporno uplacena kupoprodajna cijenu u iznosu od
351.663,75 EUR (slovima: tristopedesetjednatisuéadestoSezdesettri eura i
sedamdesetpet centi) razmjerno umaniji za razliku povrsine predmetnog poslovnog
prostora.

1.1. Prvostupanjski sud je donio pobijano rieSenje utvrdivsi da je o prijedlogu
kupca, zainteresirane osobe ve¢ odlu¢eno pravomocénim rjeSenjem ovog suda
poslovni broj Ovr-30/2023 od 19. veljaCe 2025., (koje je potvrdeno odlukom Visokog
trgovaCkog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1661/2025 od 14. svibnja
2025.).

2. Protiv tog rjeSenja kupac je pravovremeno podnio Zalbu zbog bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka, pogresno ili nepotpuno utvrdenog Cinjenicnhog stanja
te pogresSne primjene materijalnog prava. U Zalbi navodi da je prvostupanjski sud
pocinio bitnu povredu odredbe Cl. 354. st. 2. t. 11. Zakona o parni€nom postupku.
Pritom, u bitnom, istie da je glede predmetne nekretnine postupao s povjerenjem u
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zemljiSne knjige te se poziva na odredbe €l. 400. st. 1., €l. 402. st. 1. te €l. 430. st. 1.
Zakona o obveznim odnosima. PredlaZze ovom sudu ukinuti pobijano rjeSenje te sam
rijesSiti predmet ili ukinuti pobijano rjeSenje i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na
ponovan postupak.

3. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
4. Zalba nije osnovana.

5. Ovaj sud je ispitao pobijano rjeSenje na temelju odredbe ¢l. 365. st. 2.
Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine“ broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99,
129/00, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13, 89/14, 70/19, 80/22,
114/22, 155/23 i 146/25; dalje: ZPP),u vezi s odredbom ¢l. 10. Ste€ajnog zakona u
granicama razloga navedenih u Zalbi pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na
pravilnu primjenu materijalnog prava.

6. |z spisa proizlazi da je nekretnina koja Cini dio ste€ajne mase stecajnog
duznika, konkretno nekretnina steCajnog duznika upisana u zemljiSne knjige kod
Opéinskog suda u Rijeci i to zk.ul. 12623, k.o. 999906 Rijeka, poduloZzak E-1
suvlasni¢ki udjel 1/1 (dalje: predmetna nekretnina) unov€ena tijekom stec€ajnog
postupka u okviru postupka koji se pred sudom vodio pod poslovnim brojem
Ovr-30/2023, a uz odgovarajuc¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini putem elektroniCke javne drazbe koju je provela Financijska agencija
temeljem odredbe ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj: 71/15, 104 i
36/22).

7. |z spisa poslovni broj Ovr-30/2023 proizlazi sljedece:

- da je pravomo¢nim rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
Ovr-30/20230d 9. veljaCe 2024. predmetna nekretnina dosudena kupcu JONING
d.o.o. za iznos od 351.663,75 eura;

- da je rjeSenje o dosudi od 9. veljaCe 2024. postalo pravomoc¢no 22. oZujka
2024., a kupac je uplatio kupovninu, zaklju¢kom suda poslovni broj Ovr-30/2023 od
8. travnja 2024. predmetna je nekretnina predana kupcu JONING d.o.o. Zagreb;

- da iz zakljuCka o prodaji Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
Ovr-30/2023 od 13. lipnja 2023. izmedu ostalog proizlazi i da je sud u tocki 6.i) jasno
naveo da se predmetne ,nekretnine prodaju po nacelu ,videno-kupljeno® $sto
isklju€uje naknadne primjedbe na pravne i materijalne nedostatke®, a u tocki 7. je
naveo:

,Nekretnine steCajnog duznika koje su predmet prodaje te dokazi o vilasnistvu
nekretnina mogu se razgledati uz prethodni dogovor sa steCajnim upraviteljem
Stjepan Rakarec,

- da je zainteresirana osoba JONING d.o.o. Zagreb je podnescima od 11.
lipnja 2024. i 3. srpnja 2024. navela da je kupila poslovni prostor povrSine 165 m2, za
koji je naknadno temeljem nalaza i miSljenja sudskog vjeStaka utvrdila da ima
povrSinu od 127,63 m2. Ukazala je da postoji razlika od 37,37 m2 na Stetu
zainteresirane osobe odnosno kupca, pa predlaze sudu da drustvu DOMI d.o.o. u
ste€aju naloZi predaju u posjed nekretnine kuplijene na javnoj drazbi, odnosno
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poslovnog prostora povrSine 165 m2 ili ako navedeno iz bilo kojeg objektivhog
razloga nije moguce, da se nesporno uplaéena kupoprodajna cijena u iznosu od
351.663,75 eura razmjerno umanji za opisanu razliku povrSine predmetnog
poslovnog prostora od 37,37 m2.

- rjeSenjem suda broj Ovr-30/2023 od 19. veljae 2025. (pravomoéno 14.
svibnja 2025.) odbijen je kao neosnovan prijedlog zainteresirane osobe kupca
JONING d.o.0. da se umaniji iznos upla¢ene kupovnine u iznosu od 351.663,75 eura.

- da je protiv tog rieSenja Zalbu podnio kupac, zainteresirana osoba JONING
d.o.o. Zagreb, koja Zalba je rjeSenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske
broj Pz2-1661/2025 od 14. svibnja 2025. odbijena, a rijeSenje ovog suda potvrdeno.”

8. Sada je ponovno u steCajnom postupku kupac JONING d.o.o. podnio
prijedlog u kojem je iznio tvrdnju da je stvarna povrSina nekretnine (127,63 m2) koja
mu je dosudena u ovrSnom postupku u okviru elektroniCke javne drazbe manja od
povrSine navedene u zemljiSnim knjigama (165 m2). Dakle, prema kupCevima
tvrdnjama, postoji znatno odstupanje izmedu povrSine nekretnine navedene u
zemljiSnim knjigama i njezine stvarne povrSine i predlaze razmjerno umanjenjem
cijene, i to nakon provedene javne drazbe, nakon pravomocnosti rieSenja o dosudi, i
nakon nespornog polaganja kupovine.

9. O tom pitanju je ve¢ pravomocno odlu¢eno rjeSenjem suda poslovni broj
Ovr-30/2023 od 19. veljaCe 2025., (koje je potvrdeno odlukom Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-1661/2025 od 14. svibnja 2025.).

9.1. U tom predmetu zaklju€eno je da je neosnovan predmetni prijedlog za
umanjenje odnosno vracanje dijela iznosa uplac¢ene kupovnine bududi:

- da je rjeSenje o dosudi postalo pravomocno pri ¢emu da se Kupac na njega
nije Zalio niti odustao od ponude

- da je nekretnina prodana sukladno odredbama OvrSnog zakona putem
Financijske agencije

- da je u zaklju€ku o prodaji bilo navedeno da se nekretnina prodaje po nacelu
,videno-kupljeno®, a Sto iskljuCuje naknadne primjedbe na pravne i materijalne
nedostatke

- da je Kupac imao pravo razgledati predmetnu nekretninu

- da bi vradanje dijela kupovnine za 37,37 m2, koje predstavlja razliku u
povrSini predmetne nekretnine, predstavljalo licitiranje buduc¢i da su i drugi
potencijalni kupci podnosili ponude u vidu manje neto korisne povrsine.

10. Pravilan je zaklju€ak prvostupanjskog suda kako odredbama Stec€ajnog
zakona nije predvidena mogucnost da se kupcu, kojem je u elektroni¢koj javnoj
drazbi dosudena nekretnina, odlukom suda u ste€ajnom postupku umaniji cijena za
koju mu je navedena nekretnina dosudena. Nekretnina je nesporno oglasena i
prodavana po nacelu ,videno-kupljeno®. Odgovornost za materijalne nedostatke
isklju€ena kod prisilne javne prodaje, u skladu s odredbom ¢l. 409. Zakona o
obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj: 35/05, 41/08, 78/15, 29/18, 126/21,
114/22, 156/22 i 155/23; dalje: ZOO).
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11. Pravilan je zakljuCak suda da bi prihvacanje prijedloga kupca,
zainteresirane osobe (koji prijedlog u ovoj fazi postupka nije dopusten, a osim toga
nije ni osnovan), ustvari znacilo stavljanje svih ostalih sudionika drazbe u nepovoljniji
polozZaj i retroaktivhu izmjenu uvjeta drazbe na temelju koje je nekretnina vec
pravomocno dosudena, Sto nije dopusteno.

12. Stoga je prvostupanjski sud pravilnom primjenom ¢l. 333. st. 2. ZPP-a
takav prijedlog odbacio. Razlozima svoje Zalbe kupac nije doveo u pitanje zakonitost
i pravilnost prvostupanjskog rieSenja. U Zalbi kupac ponavlja navode o kojima je vec
pravomocno odlu¢eno.

13. Slijedom navedenog, na temelju odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢l. 10. Ste€ajnog zakona, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjesenja.

Zagreb, 15. travnja 2026.

Predsjednica vije¢a
Mirta Mati¢

MIRTA MATIC

Elektronicki potpisano: 28.04.2026T709:31:31 (UTC:2026-04-28T07:31:312)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: c1d13ef3-151d-4812-a8a7-a077f46fd8a4
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske '\xﬁs é h



Broj zapisa: 9-30886-9540e
Kontrolni broj: 0a48a-99140-ee47d
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https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti
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